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1. PLANLAMA ALANINA iLiISKIN BILGILER

1.1. Amag ve Kapsam

Bursa Blyuksehir Belediye Meclisi'nin 16.11.2017 tarih ve 3477 sayili karari ile incelenmek
tzere imar ve Bayindirlik Komisyonu’na havale edilen énerge (Ek 1) ile “Kirsal Yerlesme Alanlari”
na iliskin 1/5.000 Olcekli Esence, Mesudiye, Egerce, Ségitpinar Sahil Kesimi Nazim imar Plani
Plan Hukidmlerine plan notu ilavesi ve degisikliklerini kapsamaktadir.

1.2. Planlama Alaninin Konumu

1/5.000 Olgekli Esence, Mesudiye, Ederce, Ségitpinar Sahil Kesimi Nazim imar Plan
sinirlari icinde yer alan yerlesimleri kapsamaktadir.

2. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.1.  1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

_ Yurirlikte olan” 1/5.000 Olgekli Esence, Mesudiye, Egerce, Ségitpinar Sahil Kesimi Nazim
Imar Plani “Kirsal Yerlesme Alanlar” na iligkin plan notlari asadidadir.

21.1. ¥OR3AL YERLE §iM ALANLARI
BU FLANDA EGERCE KOY NERKEZN| KAFSAYAN KRSAL KARAKTERL ALANLAR 'CIN GESTERILMSTIR
BU ALANLARDA NOFUS YOSUNLUIGU 150 KIHA DIR

KIRSAL YERLESIM ALANLARINDA 11000 CLOEKL UYGULAMA MAR FLAN CAUSMALARINDA YAS! YOSGUNLLK
HESABINDA K'S| BASING DOSEN KAPALI ALAN MIKTARI 30 M2 CLARAK HESAP EDILECEXTR.

BU ALARLARDA YAPILASMA KOSULLAR! 115000 OLGEKL] NAZIM AR PLAN! KARARLARI DOGRULTUSUSDA 111000
OLGEKL] UYGULAMA IMAR FLANINDA BEURLENECEKTIR

BU ALANLARDA GENISLIGH 1000 M VE UZER'NDE YER ALAN MAR YOLLARNA CEFHEL PARSELLERDE
YAPLACAK BINALARIN ZEMN 0STO KATLARI KONUT OLARAK KULLANILMAK KAYDNYLA, ZEMIN KATLARINDA
COKKAN KUAFOR, MUAYENEHANE. LOKANTA, DEPO VE SIHHI MOESSESELER YAPLABILIR

KONUT ALANLARINDA KAT MOLKIYVET! KANUNU HOKOMLER! SAKLEYR. GENISLIGH 10,00 ATNIN ALTINDA YER ALAN
YOULLARA CEFHEL] FARSELLER (ZERINDE YAFILACAK YAFILARIN ZENIN KATLAR! DAHIL TAMANY KONUT AMAGLI
KULLANEACAKTR

KIREAL YERLESW ALANLARINDA KOY NOFUSUNA KAYITLI VE KOYDE SOREKL OTURLILANLARCA TALEF
EDUNMES] HALNDCE ASL YAFININ YANINDA NMOSTEMLAT YAPLASIUR WNOSTEMILAT, [YAFININ [HTIYACINI
KARSILAMAK (ZERE YAFILACAK ODUNLUK, KURULLK, ZIRN ARAG GARAIL DEFD, SIGINAK VB ) DAR KENARI §
1A DEN, EN YOKSEK NOKTASINN TABF ZENYNDEN YOKEEKLIGH 3 M DEN FAZLA OLAMAZ

KOV NOFUSUNA KAYITL! OLAMAYAN VE KOYDE SOREKL] IKANET ETMEYENLER TARASNDAN YAPLACAK KONUT,
TARM VE HAYVANCLIK AAGL YAPLAR ILE MOSTEMILAT BINGLAR! IGIN FLAN HOKOMLERNN 24 2. MADDES]
GEGERLIDIR

21.2. ¥IR 8AL GELI §NE ALANLARI

BU PLANDA EGERCE KOY NVERKEZ! CEVRESINDE GOSTERLEN VE KIRSAL KARAKTERIN DEVAMNY OLARAK
COSONOLEN ALANLARDR. KRSAL GELISME ALANLARINDA 11000 CLCEKL UYGULAMA IMAR PLANI
CALUSMALARINDA YAP| YOGUNLUK HESABINDA K'S| BASINA DOSEN KARALI ALAN MKTAR| 30 M2 OLARAK HESAR
EDLECEKTIR

BU ALANLARDA NDFUS YOGUNLUIGU 120 KIHA DIR

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLAR! 1/5000 OLGEKL] NAZIM 'WAR PLANI KARARLARI DOGRULTUSUNDA 111000
OLCEXL! UYGULAMA IMAR FLANINDA BELRLENECEKTIR

BU ALANLARDA GENISLIGH 1000 & VE (UZERINDE YER ALAN IMAR YOLLARNA CEFHEL! PAREELLERDE
YAPLACAK BINALARIN ZEMN 0STO KATLARI KONUT OLARNS KULLANILMAK KAYINYLA, ZEMIN KATLARINDA
DOKKAN. KUAFOR, MUGYENEHANE, LOKANTA, DEFO VE SHHI MOESSESELER YAFILABLIR. BU FONKEIYONLAR
VERILIRKEN SES, GOROLTO, DUMAN. ATIK ORETMEMES| VE IMALATHANE FORKEYONU ICERMENES! ON
KOSULL ARANACAKTIR|

KONUT ALANLARINDA KAT MOLKIVETT KANUNU HOKOMLER! SAKLIDR. GENISLIGH 10.00 MNIN ALTINDA YER ALAN
YOULLARA CEPHEL]! PARSELLER (ZERINDE YAFILACOK YAFILARIN ZEMIN KATLARI DV DB TAMAMI KONUT
ANMACLI KULLANLACAKTR



3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. Plan Degisikliginin Gerekgesi

1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Yili Cevre Diizeni Plani Plan hiikiimleri “Kirsal Yerlesim
Alanlan” bashgi, 6.2.2.3. maddesinde; “Bu_alanlarda yapilacak her tlirlli yapilasmaya iliskin
uyqulamalar, (st élcek plani bulunsa dahi, 1/1.000 éicekli uyqulama imar plani yapilincaya kadar,
1/100.000 6lcekli Bursa Cevre Diizeni Plan hiikiimleri, 3194 sayili imar Kanununun 27 nci maddesi
ve Plansiz_Alanlar imar Yénetmeligi hiikiimlerine gére yiiriitilir.” hikmiine istinaden, “Kirsal
Yerlesim Alanlarina iliskin diger 6lgeklerdeki (1/25.000 Olgekli Nazim imar Planlari ve Cevre
Diizeni Planlari ile 1/5.000 Olgekli Nazim imar Planlari) yapilasma kosullari ile gevre diizeni plani
kararlarl arasinda uygqulamalarda bitiinligin saglanmasi_amaci ile 1/5.000 Olcekli Esence,
Mesudiye, Egerce, Ségitpinar Sahil Kesimi Nazim imar Plani “Kirsal Yerlesme Alanlar” Plan
HUkumlerinde plan notu degisiklikleri talep edilmektedir.

3.2. Plan Degisikligi Onerisi

Bursa Blyuksehir Belediye Meclisi'nin 16.11.2017 tarih ve 3477 sayili karari ile incelenmek
tizere imar ve Bayindirlk Komisyonu'na havale edilen énerge ile “Kirsal Yerlesme Alanlari’na
iliskin 1/5.000 Olgekli Esence, Mesudiye, Egerce, Ségitpinar Sahil Kesimi Nazim imar Plani 2.1.1.
“Kirsal Yerlesim Alanlari’na ait hiikiimlerinin kaldirilarak, “Bu Alanlarda 1/100.000 Olgekli Bursa
2020 Yih Cevre Dizeni Planr‘nin 6.2.2. “Kirsal Yerlesme Alanlari” Baglikli Plan Hikidmleri
Gegcerlidir.” notunun eklenmesi seklinde plan notu degisikligi 6nerilmekte olup, dnerilen degisiklik
asagidadir.
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2) ARAZI KULLANIMI KARARLARI

BU ALANLARDA BURSA 2020 YILI 1/100.000 OLGEKLI CEVRE DUZENI PLANI'NIN 6.2.2. .
. “KIRSAL YERLESME ALANLARI’ BASLIKLI PLAN HUKUMLERI GEGERLIDIR. I
!\BLj PLANDA EGERCE KOY MERKEZINI KAPSAYANKIRSAL KARAKTERL] ALANLAR ICIy |
| 'GOSTERILMISTIR S

BNALANLARDA NUFUS YOGUNLUGU 150KIVHADIR. 3 /
* KIRSAL YERLESIM ALANLARINDA 11000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR FLant |
| CALINMALARINDA YAPI YOGUNLUK HESABINDA KISI BASINA DUSEN KAPAIA ALAN *
* MIKTAR{ 30 M2 OLARAK HESAP EDILECEKTIR. ) ) i

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iR PLANI -
- KARARLARN DOGRULTUSUNDA 111000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA |
| BELIRLEI\E(::L%{IR, o a = S .
- BU ALANLARDN. GENISLIGI 10.00 M VE UZERINDE YER ALAN D4R YOLLARINA |
| CEPHELI P_'—\RSEE.KERDE YAPILACAK BINALARIN ZEMIN US%'_K.—\T_LARI KONUT .
. OLARAK KULLANNMAK KAYDIVLA, ZEMIN KATLARINDA /DUKKAN, KUAFOR, |

MUAYENEHANE, LOKSNTA, DEPO VE SIHHI MUESSESELER YAPILABILIR. —r

KONUT ALANLARINDA KAT MULKIVETI KANUNU HUKOM SAKLIDIR. GENISLIGI
1 1000 M'NIN ALTINDA \YER ALAN YOLLARA CEPHEJA PARSELLER UZERINDE |
| YAPLACAK YAPLARIN ‘ZEMIN KATLARI DAHIL ,TAMAMI KONUT AMACLI °
- KULLANILACAKTIR. . o & ) r— |

KIRSAL YERLESIM ALAI\'LARJN%‘-\ KOY NUFUSUNA' KAYITLI VE KOYDE SUREKLI -
- OTURULANLARCA TALEP EDILMESI HALINDE ASIL YAPININ YANINDA MUSTEMILAT |
| YAPILABILIR. MUSTEMILAT, (YAPININ IHTIYACIXI KARSILAMAK UZERE YAPILACAK -
- ODUNLUK, KURULUK, ZIRAI ARAC GARAIL DEPO, SIGINAK V.B.) DAR KENARI 5 M "DEN,
| EN YUKSEK NOKTASININ TABI ZEMD? EN YZKSEKLIGI 3 M"DEN FAZLA OLAMAZ.
. KOY NUFUSUNA KAYITLI OLMAYAN 1%, KOYDE SUREKLI IKAMET ETMEYENLER |
| TARAFINDAN YAPILACAK KONUT, T:ARJE_ T .VE HAYVANCILIK AMACLI YAPILAR ILE !
! MUSTEMILAT BINALARI ICIN PLAN HUROUMLERININ 2.1.2. MADDESI GECERLIDIR. |

| 21.2. KIRSAL GELISME ALANLARI  / N < ’ 5
 BU PLANDA EGERCE KOW CE\W’DE GOSTERILEN VE KIRSALI
I KARAKTERIN DEVAMI OL!: DUSUNULEN AN ANLARDIR. KIRSAL GELISME -

- ALANLARINDA 1/1000 OLGEBLI UYGULAMA IMAR Pﬁm CALISMALARINDA YAPI |
| YOGUNLUK HESABINDA KISf BASINA DUSEN KAPALT ALAN MIKTARI 30 M2 OLARAK -
. HESAPEDILECEKTR. /- ) ) \
| BUALANLARDA NUFUS YOGUNLUGU 120KIHADR. ‘ :
. BU ALANLARDA YAMIASMA KOSULLARI 1/5000 OLCEK'S NAZIM IMAR PLANI |
| KARARLARI DOGBULTUSUNDA 11000 OLCEKLI UYGULAM{ IMAR PLANINDA |
| BELIRIENECEKTIR/ =~ e 3
| BUALANLARDX GENISLIGI 1000 M VE UZERINDE YER ALAN INAR YOLLARINA |
CEPHELI PARSELLERDE YAPILACAK BINALARIN ZEMIN USTU KATLARI KONUT
: OLARAK KMLLANILMAK KAYDIVLA, ZEMIN KATLARINDA DUKKMN, KUAFOR,
| MUAVENEMANE, LOKANTA, DEPO VE SIHHI MUESSESELER YAPILABILR. BU
- FONKSIYONLAR VERILIRKEN SES, GURULTU, DUMAN, ATIK URETMBMESI VE |
| DMALATHANE FONKSIYONU ICERMEMESI ON KOSULU ARANACAKTIR. S s
- KONIT ALANLARINDA KAT MULKIYETI KANUNU HUKUMLERI SAKLIDIR. GENISLIGI |
| 1090 MNIN ALTINDA YER ALAN YOLLARA CEPHELI PARSELLER UZERINDE .
. YAPILACAK YAPILARIN ZEMIN KATLARI DA DAHIL TAMAMI KONUT AMACY |



EKLER
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BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

BURSA MECLIS KARARI
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI
Esas No :2017/1619 Ozeti : Bursa ili sinirlar icerisinde onayli ve yiiriirliikteki
1725000 ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planlari Plan
Karar No : 3477 notlarinda kirsal yerlesim alanlarindaki uygulamaya

iliskin diizenleme yapilmasi

Biiylikgehir Belediye Meclisi'nin, 16/11/2017 giinii saat 15.00°de yaptig1 2014/2019
segim doneminin 44 {incii, 4 {incti donemin 11 inci OLAGAN toplantisinin 1. Birlesimine ait
giindemin 3/162 nci maddesini teskil eden, Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Uyesi Turgay YEL’in
verdigi “Bursa Ili sirlar igerisinde onayli ve yiiriirliikteki 1/25000 ve 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Planlari Plan notlarinda kirsal yerlesim alanlarindaki uygulamaya iliskin diizenleme
yapilmast” ile ilgili yazili Snergesi okunarak yapilan gériisme sonucunda;

Tetkik ve gerekli raporun eklenerek, evrakin 10 giin igerisinde sonuclandirilmak iizere
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONUNA havalesine, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin,
16/11/2017  giinlii OLAGAN toplantisinin 1. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada mevcudun

oybirligi ile karar verilmisgtir.
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